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Soseaua ALEXANDRIEI nr.99A-998, oras BRAGADIRU
P U Tarlaua 22, Parcela 99 si 99/9, judetul ILFOV
: PLAN URBANISTIC DE DETA:ﬁ

HALA - SPATII SERVICII, BIROURI SI
DEPOZITARE AFERENTA, IMPREJMUIRE

2 - INCADRARE iN P.U.G. BRAGADIRU

LEGENDA:
TEREN CARE A GENERAT PUD-UL:
‘Sos. ALEXANDRIEI nr.99A - 998
Tarlaua 22, Parcela 99, 999
N Cadastra 120066
Carte Funciar v.120066 - UAT Bragadiey
Supratala toron = 3.795.4 mp

do progrietate

Proprietar:
5.C.DORI - STEF INVEST SRL.

HCL nr.98/15.10.2015, torenul stufat so incadreazi in-

15 ZONA INSTITUTH §1 SERVICH
156 SUBZONA PENTRU COMERT §1 SERVICH

P.OT. MAXM = 30%

C.ULT. MAXIM = 1.8 mp ADCImp toren

HMAXM:

- Indimea maxima admisiia Tn planul faladel nu va dopdsi 17 m la comisd poato i adaugat
suplmentar un ivel, cu Gondia revagen acestora dupd o e 1a 45" In plan vertcal fad do planl
fatacer

- Tnintersecti so admile un riel supimentar
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v c U Soseaua ALEXANDRIEI nr.99A-99B, oras BRAGADIRU HALA - BIROURI, SPATII SERVICII SI
Tarlaua 22, Parcela 99 si 99/9, judetul ILFOV DEPOZITARE AFERENTA, IMPREJMUIRE

PLAN URBANISTIC DE DETALIU EXy.UVASF Sl NG n246303 0=

Nr. | Coordonate pet.de contur r..:ﬁ::,
. ot
Po [ T v | oo DATE DE TEMA DOCUMENTATII APROBATE
137 | 321497.174 | 580857.380 13.650
138 | 321502.607 | 580860.902 |  24.833 LEGENDA: )
130 |Sarena00s | soogez.esa | tooLer Pe teren exista edificatd o hala P + E.parfial, fiind [ reren care A GENERAT PUD-u: (1] PLAN URBANISTIC DE DETALIU -
141 | 291426 764 | 280945269 | 18600 receptionata conform Proces Verbal Sos. ALEXANDRIE! nr.99A - 998 ANSAMBLU DE LOCUINTE P+11E -
142 | 321420.059 | 580928.577 | 6.392 nr.10551/26.05.2015 in baza respectarii Autorizatiei Tarlaua 22, Parcela 99, 99/9 S$oseaua Alexandriei nr.95-97, T22,
143 | 321417.667 | 580922.649 | 13650 de construire nr.593/29.11.2013 Nr. Cadastral 120066 P99/6/7" - APROBAT CU HCL
6321412560 | 580909.990 |  99.636 Bilant teritorial - EXISTENT: mﬂa w:wn_m_m E,W mw%%w - UAT Bragadiru BRAGADIRU nr. 64/29.09.2011
= = Suprafata teren = 3.795 mp uprafata teren = 3.795,4 mp
S(500)=3795.39mp _P=277.070m Suprafata construité - existent = 544 mp (conform actelor de proprietate
N Suprafata desfasurata - existent = 656 mp si masuratorilor cadastrale)
STUDIU TOPOGRAFIC avizat de catre OJCPI cu P.OT. EXISTENT = 14.4%
P.V. nr.72202.05.2017 C.UT EXISTENT =02 Proprietar:
cu plansele anexe avizate de catre OJCPI R.H. EXISTENT = PARTER + ETAJ DORI - STEF INVEST S.R.L.

mmo_.m_smz._.ym_ EXISTENTE

INCADRARE iN P.U.G. BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98/15.10.2015:
TEREN ARABIL INTRAVILAN

LIMITE 2
LIMITA DE PROPRIETATE IS6 - SUBZONA PENTRU
LIMITA DOCUMENTATIE DE URBANISM COMERT $I SERVICII
ZONIFICARE —nr_znﬁ_Oz);
I zONA COMERT SERVICH P.O.T. max = 30%
[ ZONA LOCUIRE COLECTIVA C.U.T. max = 1,8 mp ADC/mp teren

Hmax.= 17m
ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA

[ CIRCULATII CAROSABILE
[N ZONA AFERENTA CIRCULATIEI

99A)-(99B

CONSTRUCTII

[ cLioriExisTENTE

Beneficiari
Nota: Jrsect TELLURIS PROIECT S.R.L. DORI - STEF INVEST S.R.L. Project .
Prezenta documentatie de urbanism a EJJURIS SV S e 14, sectord, Bucurest - C.UL RO24772920- 40 1196752008 CONSILIUL LOCAL BRAGADIRU 16.020/2017
Y 5 tolofon: 0723.485.546 / 0721.137.202 CONSILIUL JUDETEAN ILFOV
Titlu proiect: Faza
Scara: HALA- BROUR, SPATISERVICH S| DEPOZITARE AFERENTA, WPRE. PLAN
- SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1:500 Soseaua ALEXANDRIEI 994 - 998, N 20065, yraasTC
- Plan Urbanistic General al orasului Bragadiru - Documentatie de urbanism nr.U73/2012 si aprobat cu HCL nr.98/15.10.2015. : Tarla 22, Parcela 99, 99/, orag BRAGADIRU, judetul ILFOV DE DETAL
SEF PROIECT urb. Madaiina Mares Titlu planga:
PROIECTAT urb. Madaiina Mares Data: Plansa or.
JUNIE 2017 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE 3

DESENAT urb. Madaiina Mares.




vc Soseaua ALEXANDRIEI nr.99A-99B, oras BRAGADIRU HALA - BIROURI, SPATII SERVICII SI
Tarlaua 22, Parcela 99 si 99/9, judetul ILFOV DEPOZITARE >—uM—~mz._.> __S—v—..ﬂm..—_sc_—ﬂm
PLAN URBANISTIC DE DETALIU 4 - REGLEMENTARI URBANISTICE

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi BILANT TERITORIAL

: lat
P x| vel | oo UTILIZARE TEREN o % DATE DE TEMA DATE PROPUSE
) () C i 1.0240 27,0
137 | 321497.174 | 580857.380 [ 13.650 Circulatii carosabile ‘9568 252 LEGENDA:
138 | 321502.607 | 580869.902 |  24.833 5 o
139 [ 321512.593 | 580892.639 | 100.691 Circulatii pietonale 6759 __17.8 " PROPUNERE:
Spatii verzi 11387 300 TEREN CARE A GENERAT PUD-ul:
140 | 321426.876 | 580945.471 | 0.218 , ) ALEXANDRIE! nr-99A - 998 HALA - BIROURI, SPATII SERVICHI SI
141 | 321426.794 | 580945.269 | 18.000 TOTAL 3.7954 1000 Sos. nr. ; v
142 | 321420.059 | 580928.577 6.392 Tarlaua 22, Parcela 99, 99/9 DEPOZITARE AFERENTA
143 | 321417.667 | 580922.649 | 13,650 Sitant erftorial- PROPUS: Nr. Cadastral 120066
. " y Suprafata teren = 3.795 mp ; . .
6321412.560 | 580909.990 |  99.636 N Carte Funciara nr.120066 - UAT Bragadiru _H_ EDIFICABIL PROPUS
- - - - PROPUS = 1.024 mp Suprafata teren = 3.795,4 mp
S(500)=3795.39mp P=277.070m Suprafata desfasurata - PROPUS = 1.218 mp (conform actelor de proprietate

P.O.T. PROPUS = 27%
STUDIU TOPOGRAFIC avizat de catre OJCPI cu C.U.T. PROPUS = 0,4 mp ADC/mp teren
P.V. nr.722/02.05.2017 R.H. PROPUS = PARTER + ETAJ PARTIAL
cu plansele anexe avizate de catre OJCPI H PROPUS = 7,35m

$i masuratorilor cadastrale)

Proprietar:
DORI - STEF INVEST S.R.L.

REGLEMENTARI EXISTENTE | REGLEMENTARI PROPUSE

INCADRARE iN P.U.G. BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98/15.10.2015:
TEREN ARABIL INTRAVILAN

LIMITE

LIMITA DE PROPRIETATE IS6 - SUBZONA PENTRU
LIMITA DOCUMENTATIE DE URBANISM COMERT $I SERVICII
ZONIFICARE FUNCTIONALA
I zONA COMERT SERVICH P.O.T. max = 30%
L e [ ZONA LOCUIRE COLECTIVA C.U.T. max = 1,8 mp ADC/mp teren

Hmax.= 17m
ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA

[ CIRCULATII CAROSABILE
[N ZONA AFERENTA CIRCULATIEI

99A)-(99B

CONSTRUCTII

[ cLioriExisTENTE
AVIZE

* PROCES VERBAL DE RECEPTIE (OCPI lifov)
NR.722 din 02.05.2017 + PLAN ANEXA

e AVIZ DE PRINCIPIU (APA-CANAL ILFOV S.A.)
NR.3648 din 28.03.2017

e AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
(E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.)
NR.183126039 din 18.04.2017 + DECLARATIE
NOTARIALA NR.1212 din 14.06.2016 emisa de BIN
ROS$ CRISTINA MARIA + EXTRAS PROIECT
TEHNIC DE INSTALATIE DE RACORDARE LA
RETEAUA ELECTRICA DE DISTRIBUTIE

* AVIZ FAVORABIL (DISTRIGAZ SUD RETELE
S.R.L.)NR.311.438.527 din 11.04.2017

*  STUDIU GEOTHENIC - GRUP GEOLOGIC S.R.L.

*  AVIZ FAVORABIL (METROREX S.A.)
NR.M.03.02/84 22.05.2017

e ACORD M.T. (Ministerul Transporturilor) din
24.05.2017

PARCARE IR «  AUTORIZATIE (C.N.AD.N.R. - D.R.D.P.Bucuresti)
NR.415 din 01.11.2013

*  ACORD MODIFICARE IMOBIL IPOTECAT
(PROCREDIT BANK) NR.159 din 28.06.2017

*  DECLARATIE NOTARIALA NR.2068 din
05.07.2017 emis de BIN ENACHE FLORENTINA

Benefiiari
Nots: e TELLURIS PROIECT S.R.L. DORI - STEF INVEST SR.L. Proiject .
Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmita pe suport topografic i EJJURIS SV S e 14, sectord, Bucurest - C.UL RO24772920- 40 1196752008 CONSILIUL LOCAL BRAGADIRU 2
Proces Verbal de Receplie nr.722/02.05.2017 (avizarea stu telefon: 0723.485.546 / 0721.137.202 CONSILIUL JUDETEAN ILFOV
for furnizate privind terenul studiat - mﬁmms Alexandriei nr.99A-99B - Nr.Cadastral 120066, oras Bragadiru, judeful Tillu project
totalitate inginerului autorizat DUMITRESCU GEORGIANA si a beneficiarului Scara: s sumsnver e emesune Foza
Prin prezenta documentatie s-au prezentat informati din urmétoarele documentali de urbanism: SPECIFICATIE ~ NUME SEMNATURA 1:500 Soseaus ALEXANDRIEI 1994 - 98, Nr. uraAsnc
- Plan Urbanistic General al orasului Bragadiru - Documentatie de urbanism nr.U73/2012 $i aprobat cu HCL nr.98/15.10.2015 : Tarla 22, Parcel 39,99 oray BRAGAD! DEDETALY
SEF PROIECT urb. Madaiina Mares Dat Titlu planga:
u ina Mar ata: Planga .
PROIECTAT 1 adsa ey IUNIE 2017 REGLEMENTARI URBANISTICE 4

DESENAT urb. Madaiina Mares.




v c U Soseaua ALEXANDRIEI nr.99A-99B, oras BRAGADIRU HALA - BIROURI, SPATII SERVICII SI

Tarlaua 22, Parcela 99 si 99/9, judetul ILFOV DEPOZITARE AFERENTA, IMPREJMUIRE
-
PLAN URBANISTIC DE DETALIU Exazers) ][Ry payy=gn) =y (e) =] [N T{=R U] {=7N, N
Parcela (500)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi BILANT TERITORIAL
Pet. [ xm Yl faturi UTILIZARE TEREN  Swpriai(mp) % DATE DE TEMA DATE PROPUSE
c i 10240 27,0
137 |321497.174 | 580857.380 | 13.650 Girculatii carosabile 9568 252 .
et bttt e PROPUNERE:
: . . 11387 300 [ vEReN CARE A GENERAT PUD-ul:
140 | 321426.876 | 580945.471 |  0.218 el &2 $0s. ALEXANDRIE! nr.99A - 998 HALA - BIROURI, SPATII SERVICII SI
141|321426.794 | 580945269 | 18.000 ) o o ' Tarlaua 22, Parcela 99, 99/9 DEPOZITARE AFERENTA
e S e——
6 |321412.560 | 580900.990 | 99.636 Suprafata teren = wn.owm:%_ucm - 1024 mp Carte Funciard nr.120066 - UAT Bragadiu | [___] EDIFICABIL PROPUS

Suprafata teren = 3.795,4 mp

S(500)=3795.39mp P=277.070m Suprafata desfasurata - PROPUS = 1.218 mp
P.O.T. PROPUS = 27%
STUDIU TOPOGRAFIC avizat de catre OJCPI cu C.U.T. PROPUS = 0,4 mp ADC/mp teren

P.V. nr.722/02.05.2017 R.H. PROPUS = PARTER + ETAJ PARTIAL
cu plansele anexe avizate de catre OJCPI H PROPUS = 7,35m

$i masuratorilor cadastrale)

Proprietar:
DORI - STEF INVEST S.R.L.

REGLEMENTARI EXISTENTE | REGLEMENTARI PROPUSE

INCADRARE iN P.U.G. BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98/15.10.2015:
TEREN ARABIL INTRAVILAN

LIMITE

LIMITA DE PROPRIETATE IS6 - SUBZONA PENTRU
LIMITA DOCUMENTATIE DE URBANISM coMm mm._. m_ SERVICII

ZONIFICARE FUNCTIONALA
I zONA COMERT SERVICH P.O.T. max = 30%
[ ZONA LOCUIRE COLECTIVA C.U.T. max = 1,8 mp ADC/mp teren

Hmax.= 17m
ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA

[ CIRCULATII CAROSABILE POSIBILITATE DE
[N ZONA AFERENTA CIRCULATIEI MOBILARE URBANA

CONSTRUCTII
[ cLAoiri ExisTENTE I CONSTRUCTII EXISTENTE/PROPUSE

CIRCULATII CAROSABILE INTERIOARE
I CIRCULATII PIETONALE INTERIOARE
I sPAT!I VERZI AMENAJATE INTERIOARE

AVIZE

* PROCES VERBAL DE RECEPTIE (OCPI lifov)
NR.722 din 02.05.2017 + PLAN ANEXA

5 e AVIZ DE PRINCIPIU (APA-CANAL ILFOV S.A.)

fyiymii] NR.3648 din 28.03.2017

e AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
(E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.)
NR.183126039 din 18.04.2017 + DECLARATIE
NOTARIALA NR.1212 din 14.06.2016 emisa de BIN
ROS$ CRISTINA MARIA + EXTRAS PROIECT
TEHNIC DE INSTALATIE DE RACORDARE LA
RETEAUA ELECTRICA DE DISTRIBUTIE

e AVIZ FAVORABIL (DISTRIGAZ SUD RETELE
S.R.L.) NR.311.438.527 din 11.04.2017

*  STUDIU GEOTHENIC - GRUP GEOLOGIC S.R.L.

*  AVIZ FAVORABIL (METROREX S.A.)
NR.M.03.02/84 22.05.2017

e ACORD M.T. (Ministerul Transporturilor) din
24.05.2017

* AUTORIZATIE (C.N.A.D.N.R. - D.R.D.P.Bucuresti)
NR.415 din 01.11.2013

¢ ACORD MODIFICARE IMOBIL IPOTECAT tcssn
(PROCREDIT BANK) NR.159 din 28.06.2017

*  DECLARATIE NOTARIALA NR.2068 din
05.07.2017 emis de BIN ENACHE FLORENTINA

Beneficiari
Nota: Jrsect TELLURIS PROIECT S.R.L. DORI - STEF INVEST S.R.L.
Prezenta documentatie de urbanism a . EJJURIS SV S e 14, sectord, Bucurest - C.UL RO24772920- 40 1196752008 CONSILIUL LOCAL BRAGADIRU
. 3 telofon: 0723.405.548 1 0721.137.202 CONSILIUL JUDETEAN ILFOV
Titlu proiect: Faza
Scara: HALA - BROURI, SPATI SERVICH $1 DEPOZITARE AFERENTA, MPREJMURE PLAN
- SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1:500 §oseaua ALEXANORIE! nr.99A - 998, N 20066 | yRgANISTIC
- Plan Urbanistic General al orasului Bragadiru - Documentatie de urbanism nr.U73/2012 si aprobat cu HCL nr.98/15.10.2015. : Tarla 22, Parcela 99, 99/, orag BRAGADIRU, judetul ILFOV DE DETAL
SEF PROIECT urb. Madaiina Mares. X Titlu plansa:
PROIECTAT urb. Madaiina Mares. m_vm.m. POSIBILITATE DE u_e_wm o
DESENAT u IUNIE 2017 MOBILARE A




PU

$oseaua ALEXANDRIEI nr.99A-99B, oras BRAGADIRU
Tarlaua 22, Parcela 99 si 99/9, judetul ILFOV

HALA - BIROURI, SPATII SERVICII SI
DEPOZITARE AFERENTA, IMPREJMUIRE

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

6 - REGLEMENTARI EDILITARE

STUDIU TOPOGRAFIC avizat de catre OJCPI
P.V. nr.722/02.05.2017
cu plansele anexe avizate de catre OJCPI

P.O.T. PROPUS =27%

%
27,0
252
17,8
30,0
100,0

Parcela (500)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi BILANT TERITORIAL
: lat
Pt [ xml Yl " UTILIZARE TEREN  Suprafat (mp)
c i 1.024,0
137 | 3821497.174 | 580857.380 | 13.650 956.8
138 | 321502.607 | 580869.902 |  24.833 6759
139 | 321512.593 | 580892.639 | 100.691 HEa
140 | 321426.876 | 580945.471 | 0218 -138,
141 |321426.794 | 580945.269 [ 18.000 3.7954
142 | 321420.059 | 580928.577 | 6.392 Bilant teritorial - PROPUS:
143 | 321417.667 | 580922.649 | 13,650 m__ﬂwmﬂ%ﬁmznﬁg .
6 [ 321412.560 | 580909.990 |  99.636 it5 - PROPUS = 1.024 mp
S(500)=3795.39mp P=277.070m Suprafata desfasurata - PROPUS = 1.218 mp

C.U.T. PROPUS = 0,4 mp ADC/mp teren
R.H. PROPUS = PARTER + ETAJ PARTIAL

H PROPUS =7,35m

- |
DATE DE TEMA  DATE PROPUSE
LEGENDA:

[ vEReN CARE A GENERAT PUD-ul:
$os. ALEXANDRIEI nr.99A - 99B
Tarlaua 22, Parcela 99, 99/9
Nr. Cadastral 120066
Carte Funciara nr.120066 - UAT Bragadiru
Suprafata teren = 3.795,4 mp
(conform actelor de proprietate
si masuratorilor cadastrale)

PROPUNERE:
HALA - BIROURI, SPATII SERVICII SI
DEPOZITARE AFERENTA

[ epiFicaBIL PROPUS

Proprietar:
DORI - STEF INVEST S.R.L.

580850

181

580900

PUD "ANSAMBLU DE LOCUINTE P+11E - Sos.
Alexandriei nr.95-97, T22, POSI6IT" - APROBAT CU
HCL BRAGADIRU nr. 64/29.09.2011

i

REGLEMENTARI EXISTENTE | REGLEMENTARI PROPUSE

INCADRARE iN P.U.G. BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98/15.10.2015:
TEREN ARABIL INTRAVILAN

LIMITE

IS6 - SUBZONA PENTRU

LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA DOCUMENTATIE DE URBANISM

CONSTRUCTII

[ cLaoriexisTente

COMERT $I SERVICII

P.O.T. max = 30%
C.U.T. max = 1,8 mp ADC/mp teren
Hmax.= 17m

RETELE EDILITARE - EXISTENT RETELE EDILITARE - PROPUS
ALIMENTARE CU APA = = = = = = ALIMENTARE CU APA
RETEAUA STRADALA EXISTENTA - RACORDARE LA BRANSAMENTUL
$OSEAUA ALEXANDRIEI EXISTENT
Aviz de principiu nr.3648/28.03.2017
emis de APA-CANAL ILFOV S.A.
CANALIZARE = = =« CANALIZARE
RETEAUA STRADALA EXISTENTA - RACORDARE LA BRANSAMENTUL
$OSEAUA ALEXANDRIEI EXISTENT

Aviz de principiu nr.3649/28.03.2017
emis de APA-CANAL ILFOV S.A.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
RETEAUA STRADALA EXISTENTA -
SOSEAUA ALEXANDRIEI

Aviz favorabil nr.311.438.527/11.04.2017
emis de DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
RACORDARE LA BRANSAMENTUL
EXISTENT

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
RACORDARE LA BRANSAMENTUL
EXISTENT

AVIZE

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
RETEAUA STRADALA EXISTENTA -
STRADA RAHOVEI

Aviz de amplasament favorabil
nr.183126039/18.04.2017 emis de
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

cu servitute de trecere conform Declaratie

Notariala nr.1212/14.06.2016 + extras + PROCES VERBAL DE RECEPTIE (OCPI lifov)
Proiect Tehnic de Instalatie de racordare la NR.722 din 02.05.2017 + PLAN ANEXA
reteaua electrica de distributie e STUDIU GEOTHENIC - GRUP GEOLOGIC S.R.L.

e AVIZ FAVORABIL (METROREX S.A.)

NR.M.03.02/84 22.05.2017
e ACORD M.T. (Ministerul Transporturilor) din
24.05.2017

e AUTORIZATIE (C.N.A.D.N.R. - D.R.D.P.Bucuresti)
NR.415 din 01.11.2013

*  ACORD MODIFICARE IMOBIL IPOTECAT
(PROCREDIT BANK) NR.159 din 28.06.2017

*  DECLARATIE NOTARIALA NR.2068 din
05.07.2017 emis de BIN ENACHE FLORENTINA

Nota:

Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmita pe suport topografic i
OJCPI conform  Proces Verbal de Receptie nr.722/02.05.2017 (avizarea stu
(L35-125Cc’
Iifov - revenind in totalitate inginerului autorizat DUMITRESCU GEORGIANA|

sia beneficiarului

Prin prezenta documentatie s-au prezentat informaii din urmatoarele documentafii de urbanism:
- Plan Urbanistic General al orasului Bragadiru - Documentatie de urbanism nr.U73/2012 si aprobat cu HCL nr.98/15.10.2015.

m stereo 70 - intocmit de ing. autorizat DUMITRESCU GEORGIANA, avizat de catre
topografic) impreund cu planurile anexe avizate de OJCP, pe baza carourilor cadastrale
i a vizitei pe teren, corectitudinea datelor furnizate privind terenul studiat - Soseaua Alexandriei nr.99A-998 - Nr.Cadastral 120066, oras Bragadiru, judeful

Beneficiari:

TELLURIS PROIECT S.R.L. DORI - STEF INVEST S.R.L. Proiject .
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proiect PLAN URBANISTIC DE DETALIU - PROIECT nr.16.02U/2017
E L"zls Sos, Alexandriei nr.99A - 99B, Tarlaua 122, Parcela 99, 99/9
Nr. Cadastral 120066, Oras Bragadiru, Judetul lifov

MEMORIUL JUSTIFICATIV

al Planului Urbanistic de Detaliu
os. ALEXANDRIEI nr.99A-99B — Nr.Cadastral 120066
Ora BRAGADIRU, Judetul ILFOV

1, INTRODUCERE
1.1 - Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii; HALA - BIROURI, SPATII SERVICII | DEPOZITARE
AFERENTA, IMPREJMUIRE
3 Beneficiari: DORI — STEF INVEST S.R.L.

CONSILIUL LOCAL BRAGADIRU
CONSILIUL JUDETEAN ILFOV

- Amplasament: os. ALEXANDRIEI nr.99A-99B — Nr.Cadastral 120066
ora ul BRAGADIRU, Judetul ILFOV

- Proiectant: TELLURIS PROIECT S.R.L.
Tel. 0723.485.546

- Data elaborarii: IUNIE 2017

1.2 - Obiectul PUD:

Prezenta documentatie are ca tema stabilirea regulilor de ocupare a terenului, de
amplasare a constructiei propuse si de realizare a amenajarilor aferente pentru investitia
propusd HALA — BIROURI, SPATII SERVICII S| DEPOZITARE AFERENTA, TMPREJMUIRE,

amplasament situat in ora ul BRAGADIRU, oseaua ALEXANDRIEI nr.899A-89B — Nr.
Cadastral 120066, Tarlaua 22, Parcela 99 i99/9, judetul Iifov.

1.3 - Justificare PUD:

Situarea terenului studiat pe oseaua Alexandriei — DN6 (E70), o zona cu dezvoltare
importantd la nivel regional a sectorului tertiar, a condus la initierea si elaborarea acestui
proiect avand ca principal scop extinderea unei functiuni urbanistice existente care se constuie
ca ,motor de dezvoltare” pentru zona studiata.

1.4 - Surse documentare:
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUD:

= Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean llfov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti n anul 1997 — reactualizat in anii 2003 — 2004;

= Reactualizare Plan Urbanistic General al ora ului Bragadiru — elaborat de S.C. MINA-
M-COM SR.L. i S.C URBAN ARHITECTURAL MANAGEMENT SR.L. proiect
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proiect PLAN URBANISTIC DE DETALIU - PROIECT nr.16.02U/2017
E L"zls Sos, Alexandriei nr.99A - 99B, Tarlaua 122, Parcela 99, 99/9
Nr. Cadastral 120066, Oras Bragadiru, Judetul lifov

nr.U73/2012 — revizia 12/februarie 2014, aprobat de catre Consiliul Local al Ora ului
Bragadiru prin HCL nr.98/15.10.2015;
Baza topografica:

»= Planul topografic a fost intocmit in sistem de referintd stereo 70 nivelment Marea
Neagra de catre inginer autorizat — DUMITRESCU GEORGIANA si avizat de OJCPI
conform Procesului Verbal de Receptie nr.722/02.05.2017 impreuna cu planurile anexa.
Surse de informatii utilizate, date statistice:

» Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate;

» Informatii obtinute de proiectant de la Directia Amenajarea Teritoriului si Urbanism din
cadrul Consiliului Judetean Ifov;

= Date culese de proiectant din teren.

Metodologia utilizata:

= Metodologia utilizatd este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborarea
si continutul — cadru al planului urbanistic de detaliu” aprobat cu Ordinul M.L.P.AT.
nr.37/08.06.2000;

Baza legala intocmirii Planului Urbanistic de Detaliu:

= Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului actualizatd prin O.G.
nr.69/2004;

»= QOrdonanta nr. 69 din 13 august 2004,

= Legea nr. 289 din 7 iulie 2006;

=  Ordonanta nr. 18 din 31 ianuarie 2007,

= Legea nr. 168 din 12 iunie 2007;

= QOrdonanta nr. 27 din 27 august 2008;

» QOrdonanta de urgenta nr. 10 din 25 februarie 2009;

= Legea nr. 183 din 26 mai 2008;

= Legea nr. 242 din 23 iunie 2009;

= Legea nr. 345 din 11 noiembrie 2009;

» Ordonanta de urgenta nr. 7 din 2 februarie 2011;

= Legea nr. 162 din 11 iulie 2011;

= |Legea nr. 221 din 29 noiembrie 2011;

= Ordonanta de urgenta nr. 81 din 28 septembrie 2011 aprobata prin Legea nr. 219 din
19 noiembrie 2012;

= Ordonanta de urgenta nr. 85 din 12 decembrie 2012;

= Legea nr. 190 din 26 iunie 2013;

= Legea nr. 229 din 15 iulie 2013;

= Legea nr. 302 din 27 noiembrie 2015;

= Legea nr. 303 din 27 noiembrie 2015;

= Legea nr. 324 din 16 decembrie 2015;

» Ordonanta de urgenta nr. 7 din 16 martie 2016;

= Legea nr. 197 din 31 octombrie 2016;

= QOrdonanta de urgenta nr.100 din 15 decembrie 2016.

= Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (actualizata);

= HG.R nr5251996 modificatd, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism:;

= H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr.525/1996:;

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului.
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proiect PLAN URBANISTIC DE DETALIU - PROIECT nr.16.02U/2017
E L"zls Sos, Alexandriei nr.99A - 99B, Tarlaua 122, Parcela 99, 99/9
Nr. Cadastral 120066, Oras Bragadiru, Judetul lifov

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1 - Concluzii din documentatii deja elaborate

Terenul care a generat elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu avand ca obiectiv
realizare HALA — BIROURI, SPATII SERVICII S| DEPOZITARE AFERENTA, IMPREJMUIRE
cu amenajarile exterioare necesare in ora ul BRAGADIRU este situat in zona Estica a
ora ului, aproape de limita administrativa comuna cu municipiul Bucure ti.

Pricipalele caracteristici ale amplasamentului studiat sunt: situarea pe Drumul European
70 cu accesibilitate directd (sporind astfel conditile de dezvoltare a activitatilor economice
propuse spre extindere), situarea intr-o zona in curs de structurare dar cu un puternic potential
de dezvoltare datoritd suprafetelor mari de teren de tip “greenfield”, functiuni compatibile Tn
vecinatate, dar mai ales amplasarea in zona periurban a municipiului Bucure ti.

Conform actelor de proprietate si a datelor prezentate in Certificatul de Urbanism
nr.277/27.02.2017 emis de Primaria Ora ului Bragadiru avand ca scop realizarea obiectivului
“HALA — BIROURI, SPATII SERVICII | DEPOZITARE AFERENTA, IMPREJMUIRE" in
ora ul BRAGADIRU, oseaua ALEXANDRIEI nr.99A-99B — Nr. Cadastral 120066, Tarlaua
22, Parcela 99 si 99/9, judetul |lfov, terenul supus studiului:

- seaflain INTRAVILANUL ora ului Bragadiru;

- are o suprafatd de 3.795mp conform actelor de proprietate | masuratorilor
cadastrale;

- are Numarul Cadastral 1200686;

- este inscris in Cartea Funciard nr.120066 — UAT Bragadiru;

- este proprietatea DORI — STEF INVEST S.R.L., conform Actului de Alipire
nr.2479 din 16.12.2016 emis de BNP Ro Cristina Maria.

Conform reglementarilor din Reactualizare Plan Urbanistic General aprobat al Ora ului
Bragadiru conform HCL nr.98/15.10.2015, terenul studiat se incadreaza in:

IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII

1S6 - SUBZONA PENTRU COMERT SI SERVICII

P.O.T. MAXIM = 30%

C.U.T. MAXIM = 1,8 mp ADC/mp teren

H. MAXIM:

inéltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi 17 m la cornisa; poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan
vertical fata de planul fatadei.

inaltimea maxima nu poate fi mai mare decét distanta dintre fronturile opuse.

In intersectii se admite un nivel suplimentar.

in toate cazurile in care construciile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite
mansardarea.
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3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul care face obiectul prezentului studiu are acces direct din oseaua Alexandriei
(DN 6 km 9+020 stanga), prin racordare simpla si deserveste numai sensul de circulatie
Alexandria — bucure ti, axul drumului fiind marcat cu linie continua iar semnalizarea verticala
contine indicatoare rutiere care interzic virarea la stédnga, conform Autorizatiei nr.415 din
01.11.2013 i a Contractului de Utilizare a zonei drumului nr.263/05.11.2013 emise de
C.N.AD.N.R. —D.R.D.P. Bucure ti.

Conform documentatiei cadastrale terenul studiat in ora ul Bragadiru, Tarla 22, Parcela
99 199/9 — Nr. Cadastral 120066, judetul lifov, are o suprafatd de 3.795,4 mp conform actelor
de proprietate i masuratorilor cadastrale, cu urmatoarele vecinatati:
» la NORD lungime 38,48 (13,65+24,83) ml: oseaua Alexandriei

y  laEST lungime 100,69ml : Nr.cadastral 598
y laSuD lungime 38,04 ml : Nr.cadastrale 1858/12 115350
Yy la VEST lungime 99,64 ml : Nr.cadastral 816.

La data Tntocmirii prezentei documentatii terenul situat in ora ul Bragadiru, Tarla 22,
Parcela 99 i99/9 — Nr. Cadastral 120066, judetul |lfov este ocupat de o hald P + E.partial,
fiind receptionatd conform Proces Verbal nr.10551/26.05.2015 in baza respectarii Autorizatiei
de construire nr.593/29.11.2013:

S constructie existentd = 537mp

S desfasurata constructie existenta = 624 mp

H maxim constructie existenta = 7,35m

Indicatorii i indici urbanistici — SITUATIA EXISTENTA:

P.O.T. existent = 14,4%

C.U.T. existent = 0,2 mp ADC/mp teren

Regimul juridic al zonei este :
- Proprietate privatd a persoanelor fizicel/juridice — majoritatea terenurilor care au
facut obiectul punerilor in posesie i ulterior altor operatiuni imobiliare ;
- Domeniu public al statului — reprezentat prin DN6 — oseaua Alexandriei;
- Domeniu public al ora uluiBragadiru — reprezentat prin terenuri adiacente DNG,
pana in proprietatile private persoane fizice/juridice.

Din punct de vedere al echiparii tehnico — edilitare terenul studiat si zona invecinata
beneficiaza de echipare edilitara completd, hala existenta fiind racordatd la toate retelele
publice.

Analiza situatiei existente pentru terenul care a generat P.U.D.-ul (ora ul BRAGADIRU,

oseaua ALEXANDRIEI nr.99A-99B — Nr. Cadastral 120066, Tarlaua 22, Parcela 99 i 99/9,
judetul Ilfov) precum si pentru zona adiacenta este cuprinsa in Plansa nr.3 — Analiza situatiei
existente (sc.1:500).
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4. REGLEMENTARI - PROPUNERE URBANISTICA

Prin prezenta documentatie se propune realizarea obiectivului “HALA — BIROURI,

SPATII SERVICII $I DEPOZITARE AFERENTA, IMPREJMUIRE” in ora ul BRAGADIRU,

oseaua ALEXANDRIE| nr.99A-99B — Nr. Cadastral 120066, Tarlaua 22, Parcela 99 199/9,
judetul lIfov.

3.1 — Descrierea investitiei

Propunerea se incadreaza in prescriptile urbanistice ale Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G. Bragadiru aprobat cu prin HCL Bragadiru conform HCL
nr.98/15.10.2015, cu pastrarea reglementarilor i indicatorilor urbanistici stabiliti prin
documentatiile de urbanism avizate anterior.

Descriere propunere:

— Suprafata construita: Sc =1.024 mp

— Suprafata desfasurata: Sd =1.218 mp

— Regim de inaltime: Parter + Etaj partial

Procent de ocupare al terenului P.O.T. propus = 27%

Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. propus = 0,4 mp ADC/mp teren

3.2 - Amplasarea constructiei

Se propune extinderea functiunii existente prin realizarea unui nou corp de hala cu
functiunea BIROURI, SPATII SERVICII S| DEPOZITARE AFERENTA , dupi cum urmeazi:

s Retragere min.35.5 ml fatd de limita de proprietate Nord — aliniamentul la oseaua

Alexandriei

e Retragere min.3,0 ml fata de limita de proprietate Vest (limita laterala)

e Retragere min.17,0 ml fata de limita de proprietate Nord (limitad posterioara)

¢ Retragere min.8,5 ml fata de constructia existenta

Organizarea incintei si organizarea functionala a cladirilor
Accesul carosabil i pietonal se face pe latura de Nord a terenului, print-un acces direct
din oseaua Alexandriei, cu pastrarea reglementarilor stabilite prin documentatiile aprobate

anterior.

Prin realizarea constructiei nou propuse va rezulta o circulatie de incinta tip fundatura
Cu 0 zonad de primire in stdnga cu parcare pentru autoturisme, urmatd de zona cladirilor
amplasate stanga-dreapta, iar in zona din spate o parcare pentru tiruri cu loc de intoarcere.
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BILANT FUNCTIONAL

UTILIZARE SUPRAFATA(mp) | PROCENT (%)

Constructie 1.024,0 27,0
Circulatii carosabile 956,8 25,2
Circulatii pietonale 675,9 17,8
Spatii verzi 1.138,7 30,0
TOTAL 3.795,4 100,0

Elementele de regulament de construire si amenjari sunt cuprinse in Plansa nr.4
Reglementari Urbanistice (sc.1:500) si Plansa nr.5 Posibilitate de mobilare urbana (sc.1:500).

3.3 - Stationarea autovehiculelor

Se va realiza o parcare amenajata de incinta, destinata clientilor si angajatilor, avand un
numar de 6 locuri de parcare normale i 1 loc de parcare pentru persoane cu dizabilitati
precum i 2 locuri de parcare pentru TIR.

Aspectul exterior al cladirilor va tine cont de caracterul zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate, cele cu care se afla Tn relatie de co-vizibilitate.

3.4 - Protectia mediului

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si
plantate cu un arbore |a fiecate 100,00 mp.

Activitatile din cladire nu sunt generatoare de noxe, in afara deseurilor menajere si
apelor uzate.

Parcela este prevazuta cu o suprafata de spatii verzi de minim 30% din suprafata totala
a terenului.

3.5 - Echiparea edilitara

Cladirea propusa va fi racordata la bran amentele existente, conform:

- alimentare cu apa - Aviz de principiu nr.3648/28.03.2017 emis de S.C. APA-
CANAL ILFOV S.A.

. canalizare - Aviz de principiu nr.3649/28.03.2017 emis de S.C. APA-CANAL
ILFOV S.A.

- alimentare cu gaze naturale - Aviz favorabil nr.311.438.527/11.04.2017
emis de S.C. DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.

- alimentare cu energie electrica - Aviz de amplasament favorabil nr.
183126039/18.04.2017 emis de S.C. E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. cu
servitute de trecere conform Declaratie Notariala nr.1212/14.06.2016 + extras
Proiect Tehnic de Instalatie de racordare la reteaua electrica de distributie
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5. CONCLUZII

Propunerea participd la dezvoltarea zonei adiacente oselei Alexandria (DN6) din
ora ul Bragadiru, judetul Ilfov, prin asigurarea serviciilor necesare functionarii coerente a zonei
de comert — servicii de interes regional.

Alte AVIZE/ACORDURI necesare avizarii prezentei documentatii:

. AVIZ FAVORABIL (METROREX S.A)) NR.M.03.02/84 din 22.05.2017

. ACORD M.T. (Ministerul Transporturilor) din 24.05.2017

. ACORD MODIFICARE IMOBIL IPOTECAT (PROCREDIT BANK) NR.159 din
28.06.2017

o RAPORT PRELIMINAR PRIVIND INFORMAREA PUBLICULUI CONFORM
ORDINULUI MINISTERULUI DEZVOLTARII REGIONALE | TURISMULUI
NR.2701/30.12.2010 (PRIMARIA ORA ULUI BRADAGIRU) NR.18207 din 17.07.2017

o DECLARATIE NOTARIALA NR.2068 din 05.07.2017 emis de BIN ENACHE
FLORENTINA

Intocmit,
Proiectant specialitate URBANISM

S.C. TELLURIS PROIECT S.R.L.

Urb. Madalina Mares
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU
PRIMAR

PROIECT
DE L
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu privind obiectivul de investitii (functiunile)
HALA SPATII SERVICII-BIROURI SI DEPOZITARE, AMENA.J ARE
ACCES,CIRCULATIIL,PARCARLUTILITATI, amplasat in orasul Bragadiru,
str.Sos.Alexandriei nr.99A-99B, judetul Ilfov

Consiliul Local al orasului Bragadiru, judetul lifov :

Avand in vedere:

expunerca de motive a domnului Cimpoeru Vasile —primarul oragului Bragadiru, judetul
lifov:

- raportul de specialitate al serviciului Urbanism,Amenajarea Teritoriului din cadrul
Primariei orasului Bragadiru, judetul Iifov;

- Avizul favorabil  nr.7214/6/10F din 01.08.2017 emis de Comisia Tchnicd de
Amenajarc a Teritoriului §i de Urbanism a Consiliului Judetean [ifov;

- raportul Comisiei de specialitate pentru agriculturd, activitdli economico-financiare.
amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si  turism din cadrul
Consiliului Local al orasului Bragadiru judetul lifov:

n conformitate cu prevederile:

- art.56, alin. (1) din Legea nr.350/2001 pentru amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii luerdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit.”¢” coroborat cu alin.(5), lit.”c” si art.45, alin.(1), din
Legea nr.215/2001 privind administrafia publici locald republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - proiect nr. 16.02U/2017, privind obiectivul de
investitii (functiunile) HALA SPATII SERVICII-BIROURI SI DEPOZITARE, AMENAJARE
ACCES CIRCULATII, PARCARI, UTILITATI, amplasat in orasul Bragadiru, str.Sos Alexandriei
nr.99A-99B, judetul llfov, identificat cu nr.cadastral 120066 - tarla 22, parcela 99.99/9 in suprafata
de 3.795 mp, initiat de S.C.DORI STEF INVEST S.R.L.-prin reprezentant Mustatea Nela, elaborat de
S C.TELLURIS PROIECT S.R.L. - master urb. Madalina A.Mares.

Art.2. Primarul orasului Bragadiru judetul Ilfov. va aduce Ja indeplinire prevederile prezentci
hotérari.

PRIMAR,
CIMPOERU VASILE

VIZAT DE LEGALITATE,
Sgcretar,
IONITA VERONICA

ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV
NR. / 2017




